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PROPOS INTRODUCTIFS

La commune de Saint-Samson-sur-Rance (1637 habitants en 2019; INSEE) localisée en deuxiéme
couronne de 'agglomération de Dinan a relevé plusieurs constats impactant I' l'attractivité du centre-bourg :
- Une offre en habitat se concentrant dans les villages et hameaux de la commune,

- Des commerces dont Iimplantation ne favorise pas une intensité du centre,

- Des difficultés d’accés en modes doux au centre bourg.

L'ensemble de ces éléments favorisent un effet de « commune dortoir ».

Par ailleurs, le centre-bourg connait un certain dynamisme immobilier avec le lancement d’une opération
d'aménagement d'un lotissement privé, la vente d'un corps de ferme comprenant du terrain constructible
donnant sur la place de I'église, et des ventes immobilieres au coup par coup le long de la rue de la Halte,
rue de la Mairie, axe structurant du centre-bourg.

En paralléle, la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021 a formulé un double objectif : réduire de moitié le
rythme d'artificialisation nouvelle entre 2021 et 2031 par rapport a la décennie précédente et atteindre d'ici a
2050 une artificialisation nette de 0% (ZAN).

Suite & ces observations, la commune de Saint-Samson-sur-Rance a souhaité engager une démarche
d'étude prospective sur le centre-bourg afin de définir une vision & long terme du développement de ce
dernier et permettant d'anticiper la réglementation.

PROPOS INTRODUCTIFS

3 QUESTIONS A MR LOIC LORRE, MAIRE DE SAINT-SAMSON-SUR-RANCE ET OLIVIER '
JAVAUDIN, ADJOINT A L'URBANISME, LENVIRONNEMENT, LES TRAVAUX, LA MOBILITE
ET LE TOURISME.

M. Lorre vous étes maire de Saint-Samson sur Rance, M. Javaudin, vous étes adjoint & 'urbanisme. J'aimerais
vous poser trois questions :

Trois enjeux ont motivé notre volonté de réaliser cette étude.

= Premiérement, plusieurs batiments ont été mis en vente ou allaient étre mis en vente dans le bourg de la commune. Nous nous
sommes posées guelgues questions simples : faut-il les acheter ? Pourquoi faire ? Au service de quel projet d'aménagement du
bourg ?

= Deuxiémement, la crise sanitaire a été & l'origine de nombreuses séparations au sein des couples. Ces séparations ont généré une
demande importante de logements, notamment en habitat social. Nous devons répondre & cette demande pour permettre aux
parents et aux enfants de rester vivre sur la commune. Mais ou construire ? Quels types de logements proposer ?

= Enfin, nous nous sommes guestionnés sur la place de la voiture dans le bourg. Il est important d'apaiser la circulation et de donner
plus de place aux mobilités actives (marche a pied et vélo). Par ailleurs, nous attendons avec impatience I'arrivée des bus du réseau
DINAMO. Le bus est un enjeu stratégique. |l permetira d'attirer des parents avec enfants. Le bus donne acces aux établissements
scolaires et aux activités proposées sur Dinan. La localisation de I'arrét de bus est également stratégique. Il permettra de renforcer le
centre du bourg et de tisser depuis ce point d’arrét un réseau pour les piétons et les cyclistes.



PROPOS INTRODUCTIFS

3 QUESTIONS A MR LOIC LORRE, MAIRE DE SAINT-SAMSON-SUR-RANCE ET OLIVIER )
JAVAUDIN, ADJOINT A L’'URBANISME, L'ENVIRONNEMENT, LES TRAVAUX, LA MOBILITE
ET LE TOURISME.

L'étude a été pour nous d’'un grand intérét en termes de méthode. Elle nous a ouvert des perspectives. On avait
tendance a s'enfermer dans une logique strictement financiére. Les cabinets et agences nous ont invité a définir nos
besoins et nos priorités, a ne rien nous interdire. Nous sommes, par exemple, aujourd’hui convaincu de la nécessité
de construire un nouveau batiment pour proposer de nouveaux services aux habitants.

Nous nous attendions a plus de réticences de la part des habitants quant aux propositions en matiére d’habitat ou
de scénarios d'aménagement. Les participants, aux différents temps de la démarche de concertation, étaient
motivés et soucieux de contribuer & intérét général. lls ont mieux pergu la complexité des enjeux et la difficulté
d’arbitrer entre plusieurs scénarios.

PRESENTATION




L’EQUIPE EN CHARGE DE L’ETUDE

L’équipe de maitrise d'oeuvre en charge de I'élaboration de I'étude urbaine est composée des bureaux

d'étude suivants :
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LES GRANDES ETAPES DE L’ETUDE URBAINE

L'étude urbaine s'organise autour de trois grandes étapes :

ETUDE DE
REVITALISATION DU
CENTRE-BOURG

PHASE 2 : SCHEMA DIRECTEUR

PHASE 1 : DIAGNOSTIC
Dont propositions d ameénagement

CONCERTATION CONCERTATION

PHASE 3 : FICHES ACTIONS

CONCERTATION



LES GRANDES ETAPES DE L’ETUDE URBAINE

A. LA PHASE 1: LE DIAGNOSTIC

Selon la compétence de chaque bureau d'étude, un état des lieux,
' une analyse de la commune et du périmétre d'étude est réalisé.
Ce constat permet d'identifier les atouts et les points noirs du
site d'étude, ainsi que les secteurs qui doivent faire I'objet d'un
réaménagement.
Le diagnostic permet également aux bureaux d'étude de prendre
connaissance de la commune, des habitudes et des usages des
habitants, qui permettent de définir les besoins en terme d'équi-
pements, d’habitat.

LES GRANDES ETAPES DE L’ETUDE URBAINE

B. LA PHASE 2 : LE SCHEMA DIRECTEUR

Aprés avoir identifié les secteurs d'interventions et les
besoins, des propositions d'aménagement sont réali-
sés sur l'espace public et sur des secteurs d'urbani-

’ sation (I'habitat, équipements, ...). Sous ferme sché-
matique, des scénarios d'évolution du centre-bourg
sont réalisés a 10, 15 ans. L'objectif étant d'anticiper
['urbanisation (habitat, commerces, équipements) et
de réfléchir de maniére globale sur le développement
du centre-bourg (espaces publics, cheminements pié-

I ‘ tons et cycles, etc....).




LES GRANDES ETAPES DE L’ETUDE URBAINE

C. LA PHASE 3 : LES FICHES ACTIONS

Par secteur d'intervention, les aménagements sont chiffrés, font
l'objet d'une vérification réglementaire et d'une réflexion sur la
meilleure procédure a appliquer pour la réalisation de I'opération
d'aménagement. Les fiches actions par secteurs sont ensuite
hiérarchisées et priorisées en fonction des besoions pricritaires
de la commune.

LE PERIMETRE D’ETUDE

Le périmetre d’étude s'organise autour du centre-bourg, comprenant les commerces et équipements principaux.
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LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

A. SUR LA THEMATIQUE URBANISME ET PAYSAGE

Le centre-bourg est structuré autour d’un axe principal : la rue de la Halte/rue de la Mairie, qui comprennent deux secteurs
de centralités : le square de I'église et la centralité commerciale. La Mairie forme un point d'appel (accroche urbaine)

depuis I'axe structurant vers une ceinture d'équipements. Par ailleurs, les équipements localisés sur la rue de la Halte/rue
de la Mairie apparaissent comme sous-utilisés (batis plus anciens) par rapport aux équipements situés a I'arriere du centre-

bourg.
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Etude urbeine de revitalisation du centre-bourg
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 1




LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

B. SUR LA THEMATIQUE MOBILITES

Le centre-bourg comporte une ligne de bus départementale, peu utilisée par les habitants, du fait de la fréquence restreinte
du bus et du temps de parcours plus important par rapport a I'utilisation de la voiture. Une des spécificités de la commune
est la localisation d’une voie verte reliant Dinard a Taden dans la continuité du centre-bourg. Cette derniére est un vrai
atout pour la commune. Cependant, aujourd’hui, il n’y a pas d'aménagement permettant de connecter cette voie verte a la

centralité commerciale et aux équipements du bourg.

i urbna-e che v Labsation cu e bourg 0 =0
SAINT-SANSON-SUR-RANCE L Il

LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

C. SUR LA THEMATIQUE ENVIRONNEMENT ET HYDRAULIQUE

Un premier état des lieux (biodiversité, eaux pluviales, risques, etc..) a été réalisé, permettant de définir des enjeux a

I'échelle de plusieurs sites d'intervention.

En cas de projet

Enjeux faible =
opportunité de rendre
le milieu plus favorable
a la biodiversité

[ Enjeux technique =

espaces a préserver
autant que possible

. Enjeux réglementaire =

Nécessité de réaliser
des études
complémentaires



LES SECTEURS D’INTERVENTION

A la suite de ce diagnostic, des secteurs d'intervention de densification (en rouge) et des secteurs de renouvellement
urbain des espaces publics (en orange) ont été identifiés.
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LA DEMARCHE DE CONCERTATION

Dans le cadre de la démarche de concertation, une vingtaine d'entretiens, une balade urbaine, deux ateliers participatifs
et une rencontre avec le Conseil Municipal des Jeunes, ont été organisés. Au début de chaque rencontre, les
participants étaient invités a tirer au sort une carte a jouer pour rejoindre un des groupes de travail.

Ces rencontres ont permis de bénéficier de I'expertise d'usage des habitants et de recueillir leur point de vue pour
nourrir le diagnostic et construire les scénarios de I'étude. La décision finale appartient au Conseil Municipal.

DATES REPERES

Lancement de Balade urbaine Atelier Rencontre Atelier Réunion Décision

l'étude participatif 1 du Conseil participatif 2 publique de du conseil
Municipal restitution municipal
des Jeunes

20°D’ENTRETIENS BALADE URBAINE
AUPRESDESHABITANTS | A 02 juillet 2022
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Quel habitat pour
quels habitants ?

Les attentes et les besoins des habitants.
sont différents aux différents gesdela
vie. lls varient £galement selon I'histoirs
personnelle et Ia sensibilité de chacun. Il
faut pouvoir accusiliir cette diversité de
besoins et donner 3 chacun et chacune

EMANA - LNYERS

résidentiel sur lacommune.

Une demande de logements
importante...

Saint-Samson 5/Rance est une commune atractive
Lademande de logements en accession la propriéte
Ou en location est trés importante. || convient done de
favorser la construction et & rénovation des logemaents.
pour permettre & chacun de vivre et de construire son
parcours résidentiel sur le territore. Maks les communes
dosvent auourd hus consommer mowns de terres
agricoles, proposer des parcelles plus petites, combler
les dents creuses® et valoriser les friches urbaines™

La conatruction et la rénovation des logements doit
participer & la revitalisation et A la redynamisation des
centres-bourgs

Mille et une formes

o -
d'habitat
Il est loin le pavillon d'antan au mikieu de son terrain de
1000 m? ! Loffre d"habitat 2n location ou en sooession 3
beaucoup évolués. Différentes formes d habitat (en petit
collectif ou en maison) sont aujourd’hui proposéss pour
vepondre au hesom de Jacqueline, Samson ouVanessa...

Un besoin
de nouveaux BDGIElN:

deslo jements dans le czntre-bourg.
équipements 2 -
Les participants ont iInsiste sur [ nécessité de proposer - T ‘
une offre de logements diversifide (du studeo s T5 en
accession A la propriésd ot en location) pour permetire
b tous d'habiter la commune aux déférentes ¢tapes
de la vie Differertes types de logemerts et formes
architectur ales (habiitat groupd. habitat intermédiaire,
petit collectif avec un ou deux ¢tages) pourrarent
répondre aux besoins. Un projet en habdat partiopatd
A proximitd de la maison meédicale permettrast de
compléter I'offre Mais, les partcipants ont surtout
exprimd e besomn de rouveaus Squapements | ters-eus,
€1pace jeunes, bibhothaque, mairie La bibbothéque
tier 3t jugée trop petite et la mawe peu forctionnelle Par
STHOREIN. 06 R A ailleurs, les bitiments sont peu adaptés pour accuedr
les activinds thélire et musique Enfin, les particpants
ont exprimé leur poirt de vue quant [ aménagement Vourchamault [58)
wrban. Ces réfiexons serviront de base & {a défnition Surc - ctor wéors CALE
des deux scénarics daménagement ducutés lors du
sacond ateber

Sant-Sarmson se doit donc de répondre aux besons de
logements des Samsonnais es et des futurs habitants.
Mats quels types de logements propaser dans le centre-
bourg de la commune 7 Des petits collectifs, des maisons
intermédiaves, des mamons groupdes ? Au cours de ce
prermier ateller, les participants étalent invités & donner
leur avis sur les planches photos présentées  Aimez
vous ce type dhabitat ou d équipement 7 Ol imagines
vous ce type dhabatat ou ce type dquipement dans la
commune 7
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Laaet Léa{33ans] vennent diavcir un enfant. {15 sont
originaicen du coin. Il aimer iant deveni propritaires
NG patite Maiscn A prowmite de Dinan, 5 sont sadats
par lecoleet |a proximite des bords de Rance.

Venessa (38 ans) vt sewde sver ses dascerdarts, Blo
recharcha une potite malson iwec]ardin fn locatian} dans
un environement apaisé et blamvelant pour ses enfants.
Bile ent bedite par l'acore st les ackvilas proposses s
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Samscn (20 anx) est codfeur. I recherche un petit appart
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‘M octobre 2022

Une rencontre avec e Conseil Municipal

des Jeunes a permis d'apporter un
autre éclairage. Les quelques jeunes
présents et 'animateur jeunesse ont
répondu 3 deux questions : Qulest-ce
que tu aimes & Saine-Samson 7A cette
question, its ont spontanément évoqué
le camping (mini-golf et mini-camp),
le terrain de foot et le city stade, les

animations proposées par Fanimateur,
|a nature {oiseaux, jardins, les
chemins des bords de Rance) et (plus.
curieusement)iagare de La Hisse

Alaquestmn Qurest-ce qui

@ Saine-Samson ?|is ont évoqué des
jeux (terrain de boules, structures de
jeux), un terrain de VTT (Pump truck),
des animations (combats de robots,
concours de speed-foot, jeux vidéo),
une salle de spectacles, une salle
couverte pour les jeunes, des ruches
et htels dinsectes.




W

FOTVD (T

s FATES O ATELIER PARTICIPATIF 2

LES POINTS COMMUNS...

Les deux scénanos insistent sur la

nécessité dapaiser et de sécuriser

=> Latraversée ducentre-bourg pour
favoriser son appropriation par les
pietons et les veélos, La création de
larges trottoirs et le prolongement
de la voie cyclable [voie verte)

>

15 novembre 2022

Les diagnostics réalisés sur site et les contributions
des participants ont permis a léquipe Univers
d'imaginer deux scénarios damenagement.

Ces scénarios ont été présentés et soumis aux
participants au cours d'un second atelier.

inviteraient piétons et cyclistes 3
traverser et découvrir e centre-
bowrg.

Les placettes en face de l'église

et dela boulangerie pour créer de
véritables espaces de rencontre et
de convivialité.

SCHEMA DIRECTEUR SCENARIO 1

Siquelques personnes ont émis
['hypothiése de construire une nouvelle
mairie sur ke terrain situé 3 larriére de
Lancien presbytére, les participants
ont majoritairement exprimi la valonté
de ne pas construire sur ce terrain

Terran ) Garire 6 Preshytice

LES DIFFERENCES...
LE SCENARIO 1

cherche a renforcer la polarite farmee
par Ia mairie, ia poste, 13 bibbatheque,

la garderie, l'école, le stade, la salle des
fetes. Ces équipements dessinent un
espace dédi al'enfance Un nouvel
equipement [de type bers-beu), situé,
par exernple, sur le parking en face de la
mairie pourrait compléter cet ensemble.
Cet équipement, ouvert 3 différents
publics, pourrait proposer différentes
activités. l permettrait de réunir
bibliothéque et garderie, de créer un
espace Intergénerationnel, un espace de
co-working. Un espace jeunas pourrait
éqgalement étre créé A cet endroitcud
proximité du city stade.

Une halle située en face ou & proximité
de la boulangerie pourrait accueillr
des preducteurs locaux ou des
commerces éphimeras lartsanat dart,
vente de vétements, vide-gremer. |
pour quelques jours et ainsi renforcer
Tattractwvité de cette petite place en ben
avec le pole médical

CMANE - UNIERS

Quel scénario préférez-vous ? Donnez-nous votre avis...
Ces scénarios ont guelques paints communs mais ausst de vrales
dhfférances.

Scénario 2
Les points communs...
Voir scénario |

Les différences...

LE SCENARIO 2

cherche a étendre le centre-baurg
vers louest. La création d'un nouvel
équipement [de type tiers lieu) dans
les batments de la ferme Chesnais
permettrait de dessiner une véritable
polarité a proximité de l'éghse. Cet
egquiperment pourrait notamment
accuedlir une bibliothéque ol les
enfants de l'éccle se rendraient en
toute sécurité par le mail du verger.

Cet équipement largement vitré
souvrirait sur la place de 'église qui
pourrait accueillir sur son parvis un
petit marche. Le café disposerait dune
terrasse ensoleillée sur cette petite
place, Un petit commerce viendrait
renforcer l'attractivite de cette placette.
Les voitures pourraient traverser au
pas [chté commerces ou coté dglise)
cette place largement ouverte.

Un tiers-lieu :
quezako ?

peut proposer des
trés différentes
que, cafd, boutique
éphémére: e de co-working
repair caté, 1

vient pour se r
échanger avec les autres




UNE REUNION PUBLIQUE
ET UNE EXPOSITION
02 février 2023

Une réunion publique et une exposition
composée de quatre panneaux

ont permis de conclure cette riche
démarche de concertation.

LE SCHEMA

P




LE SCHEMA DIRECTEUR RETENU

SAINT-SAMSON-SUR-RANCE : UN AGRI-BOURG A L'HORIZON 2050

L’identité du bourg de Saint-Samson-sur-Rance

Un réseau de Des espaces publics de
cheminements doux rencontres (place, jardin des
jeunes, etc...)

Un bourg paysager, support
d’espaces verts nourriciers

LE SCHEMA DIRECTEUR RETENU

SAINT-SAMSON-SUR-RANCE : UN AGRI-BOURG A L'HORIZON 2050

Une approche globale

Sy
o
~
& CADRE DE VIE LY
¢ Enjeu : Conserver et renforcer le tisst
commercial existant et valoriser le patri®
moine bati du centre-bourg. \
\
LOGEMEN I.[.
Enjeu : Anticiper &s logiques de den- we - .
sification et renquvellement urbain . \* -:
dans le centre-bourg, et proposer des ¢ 350 * - [ DEVE ENT URBAIN
formes urbained/diversifi¢es. ‘f s T au, ” ) ) o
‘y‘ﬂ - pe Enjeu : Mutualiser les équipements
. > A publi@s pour favoriser les échanges
1 . A = | inlerfgnérationnels et la frugalité.
AR : -t
| i

< ;

ENVIRONNEMENT

Enjeu : S'appuyer sur le pitrimoine naturel njeu : Développer les mobilités actives
existant dans le centre-bourget le valoriser (piétons, cycles) dans le bourg et connec-
dans les aménagements futurs d'urbanisa- ter ce dernier aux villages et hameaux.
tion comme d’espace public. ~
~ =
Ay -

S



LE SCHEMA DIRECTEUR RETENU

SAINT-SAMSON-SUR-RANCE : UN AGRI-BOURG A L'HORIZON 2050
Le schéma directeur retenu consiste a renforcer la centralité commerciale existante, se localisant sur deux axes de flux

importants, de créer un point d'appel par le batiment de la mairie vers la ceinture d'équipements, de renforcer l'intensité
urbaine du centre-bourg autour de la rue de la Halte/rue de la Mairie et de prolonger la voie verte jusqu'au square de

I'église (porte d'entrée du centre-bourg).

LEGENDE
-: Secteurs d'urbanisation habitat

Prolongement de la voie cyclable

Cheminements piétons-cycles
sécurisés
<@mumlp Sécurisation rue de la Mairie
B Placette apaisée

Polarité d’équipements
Polarité commerciale

LES SECTEURS

D'INTERVENTION




LES SECTEURS D’INTERVENTION

A. LES SECTEURS D'URBANISATION

Secteur Chesnais

LES SECTEURS D’INTERVENTION

B. LES ESPACES PUBLICS

Fim
el Square de 'Eglise

. , Y
N

= 4 y/
Y
/ v
Ml Rue de la Halte-
Ml rue de la Mairie -
2




Z00M SUR LA RUE DE LA HALTE/RUE DE LA MAIRIE

A. LES CIRCULATIONS PIETONNES

Z00M SUR LA RUE DE LA HALTE/RUE DE LA MAIRIE

B. LES VOIES CYCLES

251 Partage de la voirie
véhicules et cycles




Z00OM SUR LA RUE DE LA HALTE/RUE DE LA MAIRIE

Voie cycles sécurisée : rue de la Halte

Espace

Piétons  Espace vert Cycles Voirie et

Z00M SUR LA RUE DE LA HALTE/RUE DE LA MAIRIE

Voirie partagée : rue de la Mairie - église

e 5.80 ~050~

Piétons Voirie partagée Esg:ce

recul



Z00M SUR LA RUE DE LA HALTE/RUE DE LA MAIRIE |

Voirie partagée : rue de la Mairie — parvis mairie

--1.80 - 580 -0.50—

S EH |

: \

=

1 |
Piétons Voirie partagée ESface




Z00OM SUR LE SECTEUR CHESNAIS

Mais8ns individuelie

-

Logements individuels avec

stationnements déportés -

Habitat individuel groupé — Elliant(29) Saint-Nazaire(44) — source : Habitat individuel groupé — Pleyber-Christ (29) —
— atelier TLPA UNIVERS source : TLPA

Espaces publics quartier d’habitat — Domloup (35) — Stationnements déportés —La Chapelle -Thouarault (35) - 7
source : UNIVERS source : UNIVERS



Z00M SUR LE SECTEUR DU PRESBYTERE

Z0OM SUR LE SECTEUR DES QUINTAINES

\
k
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Z0OM SUR LE SECTEUR DES QUINTAINES

Bati collectif commerce RDC + logements - Retiers
(35) = source: bruded

Bati collectif commercial — Béti collectif avec RDC commercial —
Jugon-les-Lacs (22) L'Hermitage (35)

Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat actuel de la mairie

Nombreux espaces restreints de niveaux différents.

REZ DE CHAUSSEE SURELEVE

Niveaux REZ DE RUE



Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat projeté — phase provisoire 1

public PMR

Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat projeté — phase provisoire 1




Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat projeté — phase provisoir

Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat projeté — phase provisoir




Z00OM SUR LA RESTRUCTURATION DU SECTEUR MAIRIE

Etat projeté définitif




